UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC NINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phuc

S6: 740 /QD-UBND

QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
(Cap 1an ddu ngay 28.thang 5.. nim 2026)

UY BAN NHAN DAN TIiNH BAC NINH

Can cit Ludt Té chire chinh quyén dia phirong nam 2025;
Can cir Ludt Pdu tw nam 2025;

Can cir Nghi quyét s6 10/2026/NO-CP ngay 10/3/2026 cua Chinh phu ve
viéc tiép tuc dp dung van ban quy dinh chi tiét, quy dinh bién phdp cu thé dé té
chire, huwéng dan thi hanh mét sé ludt da dwoc sira doi, bé sung hodc thay thé;

Can cir Nghi dinh s6 31/2021/ND- CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phi quy
dinh chi tiét va hwomg dan thi hanh mét so diéu cia Ludt Pau tw; Nghi dinh so
19/2025/NB-CP ngay 10/2/2025 ciia Chinh phii Quy dinh chi tiét Ludt Pau tw
vé thii tuc dau tw déic biét; Nghi dinh s6 239/2025/NP-CP ngay 03/9/2025 sira
doi, bé sung moét so diéu ciia Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 ciia
Chinh phii quy dinh chi tiét va hedng dan thi hanh mét s6 diéu ciia Ludt Pdu tw;

Can cir Théng tw s6 03/2021/TT-BKHPT ngay 9/4/2021 ciia Bé Ké hoach
va Pau tw Quy dinh mdu van bdan, bdo cdo lién quan dén hoat déng dau tir tai
Viét Nam, dau tw tir Viét Nam ra nwéc ngodi va xiic tién dau tu; Théng tw sé
25/2023/TT-BKHDT ngay 31/12/2023 ciia B truong Bé Ké hoach va Pau tw
sita doi, bé sung mét s6 diéu cia Théng tw s6 03/2021/TT-BKHPT ngay
09/4/2021 ciia Bé truomg B Ké hoach va Pau tw quy dinh madu vin bdan, bdo
cdo lién quan den hoat déng dau tir tai Viét Nam, dau tw tir Viét Nam ra nuéce
ngodi va xuc tién dau tu,

Can cit Thong bdo sé 261-TB/TU ngay 18/5/2026 ciia Thuong truc Tinh uy;

~ Xét To trinh s6 35/TTr-UBND ngdy 19/3/2026 va ho so dé xuat chu truong
dau tu du an cia UBND phuong Nénh; dé nghi ctia So Tai chinh tai Bao cao so
359/BC-STC ngay 18/4/2026.

QUYET PINH:

Piéu 1: Phé duyét chu truong dau tu du an Khu chung cu tai khu dan cu
mdi doc tuyén duong Yén Ninh (giai doan 2), phuong Nénh vo1 ndi dung nhu sau:
1. Hinh thirc lya chon nha dau tu: Pau gia quyén sur dung dat theo quy
dinh cua phap ludt ve dat dai.



2. Tén dy an: Khu chung cu tai khu dén cu méi doc tuyén duong Yén Ninh
(giai doan 2), phuong Nénh.

3. Muc tiéu dau tw

Ting bude dau tu xdy dung hoan chinh h¢ thng két cau ha tng d6 thi theo
quy hoach xay dung dugc cap c6 tham quyén phé duy€t; qua do gop phén thic
day phat trien phuong Nénh, tinh Bac Ninh theo hudng nhanh, bén vimg, hi¢n
dai, phu hop dinh huéng d6 thi xanh — thong minh. Dong thoi, du an nham nang
cao hi¢u qua str dung dat, hinh thanh khong gian d6 thi dong b9, da chirc nang,
dap ung nhu cau ¢, sinh hoat, vui choi giai tri, nghi ngoi cua nguoi dan.

4. Quy mé diu tw

4.1. Quy mo6 st dung dat: Du 4n thuc hién dau tu xay dung trén khu dat co
dién tich la 13.548 m? thudc Quy hoach chi ti€t xay dung khu dan cu moi doc
tuyén duong Yén Ninh, thi tr@n Nénh, huyén Viét Yén, ‘ginh Bac Giang (ty 1€
1/500); Quy hoach phén khu s6 02 thi xa Vi€t Yén, tinh Bac Giang ty 1¢ 1/2.000
(nay la phuong Nénh, tinh Bac Ninh).

4.2. Quy md dan sd: Khoang 2.100 ngudi.

4.3. Quy mé xay dung du kién:

Pau tu xdy dung Khu chung cu tai khu dan cu moéi doc tuyén dudng Yén
Ninh (giai doan 2), phuong Nénh trén }{hu dat c6 ky hiéu HH c6 dién tigh
13.548m? thudc do an Quy hoach chi tiét xay dung khu dan cu méi doc tuyén
duong Yén Ninh, thi tran Nénh, huyén Viét Yén, tinh Bac Giang (ty 1& 1/500)
duoc cap co tham quyén phé duyét, phé duyét diéu chinh, bao gom:

- Cong trinh nha ¢ hon hop cao tang Cao 19 tang ndi, mat do xay dung
khong qua 45% va t6i thiéu 01 tang ham, mat do xdy dung khong qua 100%;
Tong dién tich san xay dung khoang 117.190 m? (trong dé: Dién tich san tang
ham khodng 13.548 m?; dién tich san tang néi khoang 103.642 m?).

- Ha tang k¥ thuat: Pau tu dong bo hé thong ha tang ky thuit ngoai nha
(cAp dién, cap nudc, thoat nudc mua, thoat nudc thai, phong chay chita chay,
thong tin lién lac, cdy xanh canh quan,...) trong pham vi ranh gi61 du an theo
quy hoach dugc phé duyét.

- Trong qué trinh thuc hién Dy an, quy md xdy dung c6 thé duoc diéu
chinh nhung phai dam bao theo hudng tich cyc (giam mat do xay dung, tang hé
sO su dung dat) va tuan thu ding quy dinh cua phép luat vé xdy dung va tai
chinh vé dat dai.

4.4. San pham cua dy an cung cap:
Du kién so b0 co cau san pham cua du an nhu sau:
- Str dung tang hdm dé kinh doanh dich vu trong gitt xe va bo tri cdc phong

phuc vu h¢ théng PCCC, hé théng ky thuat toa nha, di¢én tich san xay dung
13.548 m2,;



- Str dung Khoi dé gom 02 tang noi (Tang 1 va tang 2) v6i dién tich san xy
dung khoang 12.194 m2 d€ kinh doanh thuong mai, thuong mai dich vy, van
phong, cong cong;

- Str dung Khéi thap (gdm 17 ting péi’, tir tAng 3 dén tang 19) véi tong dién
tich san xay dung khoang 91.449 m2 d€ b6 tri cac can ho chung cu thuong mai
de o.

5. Tong von dau tw, co' cAu ngudn von diu tw cia duw an:

5.1. Tong vbn dau tu du kién: 1.711.889 triéu dong.

5.2. So b chi phi BT GPMB dur 4n: 0 dong.

5.2. Nguon VOIl Wy cau vbn: Vén chu s¢ hitu cta nha dau tu t01 thleu 20%
tong von dau tu; von vay, von huy dong hop phap khac téi da 80% tong von dau
tu, cu thé:

- Vén chi s¢ hitu (t6i thiéu 20%): 342.378 triéu dong.

- Vén vay, cac ngudn vén hop phap khac (t6i da 80%): 1.369.511 triéu dong.

6. Thoi gian hoat dfng cua dy an: 50 nam, ké tir ngay phé duyét két qua
trung dau gia quyén sur dung dat.

7. Pia diém thue hién dw 4n: Phudng Nénh, tinh Bac Ninh.

8. Tién d9 thuce hién du an: 24 thang ké tir ngdy Nha dau tu duoc giao dat.

9. U'u dii va hd tro diu tu va cac diéu kién ap dung: Thuc hién theo quy
dinh ctua phap luat hién hanh.

10. Cac diéu kién khac dé thwe hién dv an:

10.1. Nghia vu ciia Nha dau tw vé nha & xa hdi: Nha dau tu co trach
nhiém thyc hién nghia vu dong tién tuong duong 20% tong dién tich dat ¢ da
dau tu xay dung h¢ thong ha tang k¥ thuat dé xay dung nha ¢ xa hoi theo quy
dinh tai Luat Nha ¢ nam 2023, Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024,
Nghi dinh s0 261/2025/ND-CP ngay 10/10/2025 ctia Chinh phu! va cac quy
dinh phap luat hi¢n hanh c¢6 lién quan.

10.2. Viéc s hiru nha ¢ tai dy an ddi cac to chirc, ca nhan nuwéc ngoai:
Cho phép t6 chirc, cad nhan 1a ngudi nudc ngoai s¢ hiru nha ¢ tai du an.

11. Phuong thirc giao dat, chuyén nhwong quyén sir dung dat

Nha nudc giao ,dét cho nh‘z‘l dau tu trﬁng déu gia dé thl_rc hién du an theo
phuong thirc giao dat co6 thu tién sir dung dat doi voi 6 dat ky hi¢éu HH thude
Quy hoach chi tiét xay dung khu dan cu moi doc tuyén duong Yén Ninh, thi tran
Nénh, huyén Viét Yén, tinh Bac Giang (ty 1€ 1/500).

Trinh ty, thi tuc giao dat, thu tién d4u gia quyén st dung dat dugc thyc hién
theo quy dinh cua phap luat hién hanh va cia UBND tinh tai thoi diém thiét 1ap
hé so.

! Stra aoi, bo sung mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét mot sb diu cua Luat Nha & vé phat trlen va quan ly nha ¢ xa hoi va Nghi dinh s6 191/2025/Nb- CP ngay
01/7/2025 cta Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé didu va bién phap thi hanh Nghi quyét s 201/2025/QH15
ngdy 29/5/2025 ctia Qude hoi thi didm vé& mot co ché, chinh sach dic thi phat trién nha ¢ xa hoi.



12. Quan ly cong trinh sau khi diu tu

a. Dat va cac cong trinh ha ting duoc chuyén giao cho nha nudc: Khong.

b. Dt va cong trinh do nha dau tu quan 1y, kinh doanh, khai thac:

Nha dau tu chi duge phép kinh doanh, chuyén nhuong cin ho chung cu,
dién tich san thuong mai, dich vu va cac cbng trinh xay dung khac khi dap tng
day du cac diéu kién theo quy dinh cua phap luat vé dat dai, dau tu, xay dung,
nha &, kinh doanh bat dong san va cac quy dinh khac ¢6 lién quan.

Nha dau tu c6 trach nhiém quan 1y, van hanh, duy tu cac cong trinh ha ting
k¥ thuat trong ranh gidi du an.

(Quy mb xdy dung, cong sudt thiét ké, co cau san pham, tong mike dau tw

néu trén la dy kién. Cdc néi dung va gid tri cu thé sé dwoc Nha dau tw phé duyét
tai bao cao nghién ciru kha thi du an).

13. Cac noi dung khac
- UBND phudng Neénh chiu trach nhiém vé tinh chinh xc cua s6 liéu va ho
so dé xuat du an.

- Quyét dinh nay thay the Quyét dinh s6 166/QD-UBND ngay 21/02/2024
cia UBND tinh Bic Giang vé viéc phé duyét chu truong dau tu du an Khu
chung cu tai khu dén cu méi doc tuyén dudng Yén Ninh (giai doan 2).

- Cac néi dung khac: Theo H6 so Pé xuat chi truong dau tu du 4n; bao céo

tham dinh cua S& Tai chinh va cac tai liéu co6 lién quan.

Piéu 2. T6 chirc thue hién

Cac So: Xay dyng; Tai chinh; Nong nghiép va M61 truong; UBND phuong
Nénh; Ban quan ly du 4n Dan dung va Phat trién do thi s6 1; Chi nhanh Trung
tam phat trién quy dat Viét Yén va cac co quan lién quan c6 trach nhiém t6
chtrc thuc hién cac cong viéc tlep theo dé lua chon nha dau tu va trién khai thuc
hién du an theo dang quy dinh cua phap luat.

Diéu 3. Piéu khoin thi hanh

1. Quyét dinh chéap thuan chu truong dau tu nay co hiéu lyc ké tir ngay ky.

2. Thu truong cac co quan, don vi: Van phong UBND tinh, S¢ Tai chinh,
So Xay dung, S0 Nong nghiép va Mo6i truong, Ban quan ly dy an Dan dung va
Phat trién d6 thi sb 1, Kho bac Nha nuée khu vuc VI, Thué tinh Bic Ninh; Chu

tich UBND phuong Nenh, Giam dbc Chi nhanh Trung tam phat trién quy dat
Viét Yén va cac to chirc, ca nhan ¢ lién quan can ctr Quyét dinh thi hanh./.

Noi nhn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Dieu 3; _KT. CHU TICH

- Chu tich, cac PCT UBND tinh;
- VP UBND tinh: LBVP, TH, KTN;
- Luu: VT, XD.Trung_







		2026-05-28T10:55:59+0700


		2026-05-28T11:02:35+0700


		2026-05-28T11:02:36+0700


		2026-05-28T11:03:06+0700




