UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC NINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phuc

S6: 741 1QDP-UBND

QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
(Cp 1an du ngay 28...thang5.... nim 2026)

UY BAN NHAN DAN TIiNH BAC NINH

Can cit Ludt Té chire chinh quyén dia phirong nam 2025;

Can cir Ludt Dau tu nam 2025; Ludt Dau tu nam 2020; Ludt sira doi, bo
sung mot s6 diéu cia Ludt Pau tw cong, Ludt Pau tw theo phuong thire doi tac
cong tw, Ludat Pau tw, Ludt Nha &, Ludt Pdu thau, Ludt Pién luc, Ludt Doanh
nghiép, Luat T hué tiéu thu déic biét va Ludt Thi hanh én déan sw nam 2022; Ludt
sira doi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt Quy hoach, Ludt Pau tu, Ludt Pau tur
theo phuwong thire doi tdc cong tw va Ludt Pdu thau nam 2024; Ludt sia doi, bo
sung mot s6 diéu ciia Ludt Pdu thau, Ludt Pdu tw theo phwong thirc doi tac
cong tw, Ludt Hai quan, Ludt Thué gid tri gia tang, Ludt Thué xudt khau, thué
nhdp khdu, Ludt Dau tw, Ludt Pdu tw céng, Ludt Quan 1y, sit dung tdi sin cong
nam 2025;

Can cir Nghi dinh s6 31/2021/ND- CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét va hwdng dan thi hanh mét sé diéu cia Ludt Dau tw; Nghi dinh so
19/2025/ND-CP ngay 10/2/2025 ciia Chinh phii Quy dinh chi tiét Ludt Pau twe
vé thii tuc dau tw ddc biét; Nghi dinh sé6 239/2025/NP-CP ngay 03/9/2025 sira
doi, bé sung mét so diéu ciia Nghi dinh sé 31/2021/NP-CP ngay 26/3/2021 ciia
Chinh phii quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mét s6 diéu ciia Ludt Pdu tuw;

Can cit Nghi dinh s6 115/2024/NP-CP ngay 16/9/2024 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét mét sé diéu va bién phdp thi hanh Ludt Pdu thdu vé lwa chon nha dau
tw thwe hién dy an dau tw cé sie dung ddt; Nghi dinh so 225/2025/ND-CP ngay
15/8/2025 sira doi, bé sung mot sé diéu cua cac Nghi dinh quy dinh chi tiét mot s6
diéu va bién phap thi hanh Ludt Pdu thau vé luwa chon nha dau tu;

Can cir Thong tw s6 03/2021/TT-BKHDT ngay 9/4/2021 ciia Bé Ké hoach
va Pau tu Quy dinh mau van ban, bdo cdo lién quan dén hoat dong dau tuw tai
Viét Nam, dau tw tir Viét Nam ra nwéc ngodi va xiic tién dau tu; Théng tw s6
25/2023/TT-BKHDT ngay 31/12/2023 ciia B trucéng Bé Ké hoach va Pau tw
sita doi, bo sung mét s6 diéu ciia Théng tr s6 03/2021/TT-BKHDT ngady
09/4/2021 ciia Bé truomg B Ké hoach va Pau tie quy dinh mdu véin bdn, bdo
cdo lién quan den hoat déng dau tir tai Viét Nam, dau tw tir Viét Nam ra nuéce
Ngoai va xiic tién dau tu;

Can ci Thong bao sé 261-TB/TU ngay 18/5/2026 ciia Thuong truee Tinh uy;



Xét ho so dé xudt chip thuan chu truong dau tw do UBND x& Téan Yén 1ap
va tai licu kem theo; dé nghi ctia S¢ Tai chinh tai Béo cdo so 434/BC-STC ngay
05/5/2026, Cong van s6 3664/STC-DTTD&GSDT ngay 21/5/2026.

QUYET PINH:

Piéu 1: Phé duyét chi truong dau tu du 4an Khu dan cu Trung tdm Cao
X4, xa Tan Yén, tinh Bac Ninh v6i ndi dung nhu sau:

1. Hinh thirc lya chon n‘hﬁ, di‘iu‘ tu: DAu thau rong rai lya chon Nha dau
tu theo quy dinh ctia phép luat vé dau thau.

2. Tén du 4an: Khu dan cu Trung tim Cao X4, xa Tan Yén, tinh Bic Ninh.

3. Muc tiéu dau tu:

Cu thé héa P6 an diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung Khu déan cu
trung tdm Cao X& (thon Hau, thon Ngoai, thon Nguon Cao X&), xa Cao Xa,
huyén Tan Yén, ty 1¢ 1/500 (nay la Khu dan cu trung tam Cao Xa, xa Tan Yén,
tinh Bac Ninh, ty 1¢ 1/500) da dugc phé duyét. Tung budc dau tu xay dung,
hoan thién h¢ thong ha tang ky thuat, hinh thanh khong gian kién trac canh quan
khu dan cu dong bo, hién dai, phu hop véi dic trung cua dia phuong theo quy

hoach dugc duyét. Khai thac hi¢u qua quy dat, dap tmg nhu cau vé nha &, gop
phan phat trién d6 thi theo dinh hudéng quy hoach.

4. Quy md dau tu:
4.1. Quy md sir dung dit ciia dw an: khoang 10,83 ha (108.296,20m?).

Du kién co cau, nhu cau st dung dat du an:

st Loai it Ki hi¢u D‘?r‘:]g)d‘ T(g/o‘;
| | Pit cong trinh cong cong CcC 14.515,00 | 13,4%
1 | bat truong tiéu hoc Cao Xa DGD 6.384,50
2 | Bat mo réng truong tié:u hoc Cao Xa | DGD 4.947,00

Dat mo rong truong tiéu hoc Cao Xa
3 (ddt NVH cit ) DGD 3.183,50

111 | Pat & LK 24.288,80 | 22,4%
1 | Pdt ¢ hién trang ONT 477400 | 4,4%
2 | Pat ¢ lien ké LK 1- LK9 LK1 19.514,8 | 18%

Pat cay xanh khuon vién, san thé CX,

v thao OTT 13.155,00 | 12,1%
1 | Céyxanh1l CX1 786,70
2 | Cay xanh mat nuoc 2 CXMN2 | 4.488,00
3 |cayxanh3 CX3 2.429,30
4 | Cay xanh 4 CX4 481,40
S5 | San van dong DTT 4.906,60




V | Bii dd xe (01-04) P 2.228,10 | 2,05%
VI | Pit giao thong ha tiang ky thuat 54.172,30 |50,05%
1 | Pdt giao théng HTKT khdc DGT 53.586,80
2 | Dat tram Xur Iy nwéc thai XLNT 585,50
VIl | Tong dién tich 108.296,20 | 100,0%

4.2. Quy mo xay dung:

Khu vuc du an thudc dia gidi hanh chinh xa Tan Yén c¢6 dién tich khoang
10,83 ha (10’8.296,20m2) theo quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 dugc duyét tai
Quyet dinh so 63/QD-UBND ngay 12/12/2025 cia UBND xa Tan Yén.

Cac hang myc du kién dau tu xdy dung, bao gém: San nén; dudng giao
thong; bai do Xxe; hé thf)ng thoat nudc mua; hé thong thoat nudc thai, tram XU b’/
nuoc thai; h¢ thong cap nudce sinh hoat; Phong chay chira chay; hé thong cap
dién, chiéu sang cong cong; h¢ thong thong tin lién lac; cy xanh trén he duong;
khudn vién cdy xanh, ho sinh thai, cay xanh thé thao, cay xanh cach ly,...

~ (Trong do cdc khu dat hién trang nhu: a”d:t o, dcft truong hoc, ddt nha vén héa,
dat giao thong dwoc gitr nguyén, co tinh toan dau noi dong bo ha tang ky thuadt)

4.3. Quy mod dan s6: Dap tng nhu cau chd & cho khoang 430 nguoi.

4.4. San phim ciia du 4n cung cép Dy an cung cap san pham la bat
dong san trong pham vi ranh gi6i du an, gom dy kién 172 16 dat o, thuc hién
chuyén nhugng quyén str dung dét theo hinh thirc phan 16, ban nén dé nguoi dan
tu xay dung nha & theo quy hoach dugc duyét.

4.5. Quan ly ha tang khu dé thi trong pham vi dw an: Sau khi dy an
hoan thanh, nha dau tu c6 trach nhiém ban giao cac cong trinh ha tang ky thuat
dugc dau tu xay dung trong pham vi khu dét thyc hién dy an cho Nha nude quan
ly. Nha dau tu thuc hién nghia vu bao hanh cong trinh theo quy dinh.

5. Tong von dau tw, co' cau ngudn von dau tw ciia duw 4n:

5.1. Tong von dau tu (dy kién): 143.279.471.000 dong (Mgt tram bon
muwoi ba ty, hai tram bay mwoi chin triéu, bon tram bay mwoi mot nghin dong).

52 So bd chi phi giai phong mit bing cia du an (du kien):
46.130.635.000 dong.

q 5.3. Nguén Yén, co ca‘l,u von: Vén chu sé hitu cua nha dau tu téi thiél} 20%
tong von dau tu; von vay, von huy dong hop phap khac t6i da 80% tong von dau
tu. Cu thé:

- Vén chi s hiru: 28.655.894.000 dong
- Vén vay, cac ngudn vén hop phap khac: 114.623.577.000 dong.

6. Thoi gian hoat dfng cia dy an: 15 nam ké tir ngay phé duyét két qua
lwra chon nha dau tu.



7. Pia diém thyc hién dw an: thon Ngoai, thén Hau, thon Ngudn, xa Tan
Yén, tinh Bac Ninh.

8. Tién dd thwe hién dw an:

- Hoan thanh cong tac bdi thuong, giai phong mat bﬁng‘, giao dét thyc hién
du an: 16 thang ké tir ngay phé duyét két qua lya chon nha dau tu;

- Tiéq do thuc hién du an: 20 thang ké tir ngay nha dau tu duoc giao dat,
cho thué dat thuc hién du an.

9. Uu dii va hd tro dau tw va cac diéu kién ap dung: Thyc hién theo
quy dinh cta phép luat hi¢n hanh.

10. Céc diéu kién khac dé thue hién du an:

10.1. Nghia vu cia Nha diu tw vé nha & xi hoi: Dy an khong thudc
truong hop phai bo tri quy dat hodc thyc hién nghia vy tai chinh d€ phat trién
nha & xa hoi theo quy dinh ctia phap luat vé nha 6.

10.2. Vé viéc s6 hitu nha & tai dwr an d6i v6i cac to chirc, ca nhian nuéc ngoai:

7 Dy 4n khong thudc khu vuc can bao dam qudc phong, an ninh; cho phép
t6 chirc, cd nhan nudc ngoai s¢ hiru nha 6.

11. Phuong thirc giao dat, cho thué dat:

,Nhé nudc giao d,ét c6 thu tién st dung dé,t cho nha dau tu dé thuc hién du
an doi vai dién tich dat ¢ theo Quy hoach chi tiét xay dung dugc phé duyét.

Trinh ty, thi tuc giao dat, thu tién st dung dat dwoc thuc hién theo quy dinh
cua phap luat hién hanh va cia UBND tinh tai thoi diém thiét 1ap ho so.

12. Quan ly cong trinh sau khi dau tu:

a. Dat va cac cong trinh ha ting duoc chuyén giao cho nha nudc: Dat, cong
trinh ha tang k¥ thuat dugc dau tu trong khu vuc thuc hién dy an.

b. DAt va cong trinh do nha dau tu quan 1y, kinh doanh, khai thac: Nha
dau tu chi duoc phép kinh doanh, chuyén nhuong quyén st dung dat, cong trinh
nha ¢ khi dap ung day du cac diéu kién theo quy dinh cua phap luat luat vé dat
dai, dau tu, xay dung, nha &, kinh doanh bat dong san va cac quy dinh khéc co
lién quan.

13. Thoi gian ca nhin nhin chuyén nhuwong quyén sir dung dit dudi
hinh thirc phan 16, ban nén tai du an phai hoan thanh viéc xay dung nha 6

Thot giaq ca nhan nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat dudi hinh thic
phan 16, ban nén tai dy an phai hoan thanh viéc xay dung nha ¢ 1a khoéng qua 10

nam ké tir ngay du an duoc co quan co tham quyén thong bao dat da co ha tang
k¥ thuat tai du 4n du diéu kién chuyén nhuong quyén sir dung dit.

14, Cac ndi dung khac:

- UBND x4a Tan Yeén chiu trach nhiém vé tinh chinh xac cta s6 liéu va ho
so dé xuat du an.



- Céc ndi dung khac: Theo Ho so dé nghi chap thuan chu truong dau tu du
an va cac tai liéu co6 lién quan.

Diéu 2. T6 chirc thue hién

Cac S¢: Xay dung; Tai chinh; Nong nghiép va Moi truong; UBND xa Tan
Yén; Ban Quan 1y du an dan dung va Phat trién d6 thi tinh Bac Ninh so 1 va cac
co quan lién quan c6 trach nhiém t6 chirc thuc hién cac cong viée ti€p theo dé lua
chon nha dau tu va trién khai thuc hi¢n du an theo diing quy dinh cua phap luat.

Diéu 3. Piéu khoan thi hanh
1. Quyét dinh chéap thuan chi truong dau tu nay co hiéu lyc ké tir ngay ky.

2. Thu truong cac co quan, don vi: Van phong UBND tinh, S¢ Tai chinh,
S¢ Xay dung, S¢ Cong Thuong, S& Nong nghi¢p va Mai truong, Ban Quan 1y
du 4n dan dung va Phat trién d6 thi tinh Bic Ninh s 1, Kho bac Nha nuéc khu
vuc VI, Thué tinh Bac Ninh; Chu tich UBND x& Tan Yén va cic to chic, c4
nhan c6 lién quan can cit Quyét dinh thi hanh./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; KT. CHU TICH

- Chu tich, cAc PCT UBND tinh; Cer ,
- VP UBND tinh; LDVP, TH, KTN; - CHU TICH

- Luu: VT, XD.Trung_

Pham Van Thinh
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