UBND TINH BAC NINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

~ BANQUANLY DPoc lap - Tw do - Hanh phiic
CAC KHU CONG NGHIEP
sé: 90 /QP-BQLCKCN Béc Ninh, ngay A() thing 6 nim 2024
QUYET PINH
Phé duyét dd 4n Quy hoach tdng miit bing x4y dwng, ty 1§ 1/500 Dw 4n Tda nha
VB Tech

Pia diém: S6 11, BH1, Khu cong nghiép, db thi va dich vu VSIP Bic Ninh, phudng
Phi Chén, thanh Phd Tir Son, tinh Bic Ninh, Viét Nam.

TRUONG BAN QUAN LY CAC KHU CONG NGHIEP BAC NINH

- Cdn cie Ludt Quy hoach sé 21/2017/QH14 ngay 24/11/2017;

- Cdn cit Ludt Xdy dung s6 50/2014/QHI13 ngay 18/6/2014, Lugt sé
62/2020/QH14 ngay 17/6/2020 sixa doi, bé sung mét s6 diéu ciia Ludt Xay dung;

- Cdin i Ludt kién triic s6 40/201 9/QH14 ban hanh ngay 13/6/2019;

- Can cit Ludt 56 35/2018/QH14 Lugt sika dbi b6 sung mét s6 diéu cia 37
ludt co lién quan dén quy hoach,

- Can cu Nghz dinh s6 35/2022/ND-CP ngay 28/5/2022 cita Chinh phii vé
viéc Quy dinh vé quan 1y khu céng nghiép va khu kinh té;

- Can cik Nghj dinh 44/2015/ND-CP ngdy 06/5/2015 ciia Chinh phi vé viéc
huéng din vé quy hoach xdy dung, Nghi dmh s6 35/2023/ND-CP ngay
20/6/2023 ciia Chinh phii sita d6i, bé sung mét sé diéu ciia cdc Nghi dinh thude
linh viee quan Iy nha nude cia B Xdy dung,

- Céin cit Théng tw s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 ciia Bé Xéy dyung ban
hanh QCVN 01:2021/BXD Quy chudn kjj thudt Qudc gia vé Quy hoach xdy dung;

- Cdn cu’ Thong tw 56 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ciia Bé Xdy dung
quy dinh vé hé so nhiém vu va hé so dé dn quy hoach xdy dung vung lién huyén,
quy hoach xdy dung ving huyén, quy hoach dé thi, quy hoach xdy dung khu
chite ndang va quy hoach néng thén,

- Céin cit cdc Quy chudn, tiéu chudn vé thiét ké quy hoach va xdy dung hién hanh;

- Cdn cir Quyét dinh sé6 05/0P-UBND ngay 17/02/2021 cia UBND tinh
Béic Ninh ban hanh quy dinh phan cong, phadn cap quan ly quy hoach xdy dung,
kién triic trén dia ban tinh Béc Ninh;

- Can cu- Quyét dinh s6 1501/QP-UBND cua UBND tinh Béc Ninh ngay
06/11/2007 vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét xdy dyng 1y 1€ 1/2.000 (nay la
quy hoach phén khu) va dwoc diéu chinh tai Quyét dinh sé 57/QD-UBND ngay
29/01/2018 ciia UBND tinh Béc Ninh phé duyét Bé dn diéu chinh Quy hoach
phdn khu ty 1¢ 1/2.000 Khu céng nghiép, dé thi va dich vu VSIP Béc Ninh,



- Cén cir Gidy chitng nhdn déing ky dau tw s6 1882872163 do Ban quan Iy
cac Khu céng nghiép tinh Bdc Ninh cap cho Cong ty CP san xudt va dich vu
cong nghé cao VB, cdap chiung nhan dau ngay 05/4/2024.

- Hop dﬁng thué lai dat tai Khu céng nghiép VSIP Bic Ninh, s6

VS[PBN/CSD/LA/CNC{] ngay 22/10/2021 giita Céng ty TNHH VSIP Béc Ninh
voi Cong ty CP san xuat va dich vu cong nghé cao VB.

- Can cur phdp Iy khdc co lién quan;

- ]:rén co 56 To trinh s6 0()6/2024/7? Tr-OH ngay 2‘5/52024 cua Cong Iy‘CP
san xudt va dich vu cong nghé cao VB vé viéc trinh tham dinh, phé duyét Do dan
Ouy hoach Tong mdit bang Dur dn Toa nha VB Tech, kem hé so Do dn quy hoach
téng mdt bing xdy dung, Bdo cdo tham dinh ciia Phong Qudn 1y Quy hoach va
Xay dung,

QUYET PINH:

Piéu 1: Phé duyét P6 an Quy hoach tong mit bang xay dung, ty 18 I/SQO
Du an Toa nha VB Tuech tai Khu’céng nghiép, D@ thi va Dich vu VSIP Béc
Ninh, phuong Phu Chéan, thanh Pho Tt Son, tinh Bac Ninh, Viét Nam, bao gom
cac ndi dung sau:

- Tén dd 4an quy hoach: Quy hoach téng mit bang xdy dung, ty 1¢ 1/500 Dy
an Toa nha VB Tech;

- Cht dAu tu: Cong ty CP san xuét va dich vu cdng nghé cao VB.

- Dia diém thuc hién du én:" Lo CNC1 13 Khu cong nghi@p, Do thi va Dich vu
VSIP Bac Ninh, phuong Phu Chan, thanh Pho Tt Son, tinh Bac Ninh, Viét Nam.

- Pon vi tu van 14p quy hoach: Céng ty TNHH x4y dung va kién tric ACP.

I. Noi dung Db 4n quy hoach tong mit bing:

1. Vi tri, ranh gi6éi va quy mé lap quy hoach: 4.477,00 m?,

a) Vi tri, ranh gioi quy hoach:

- Vi tri: L(“)o CNCIl11, Kl}u cong nghiép, ’dé thi va dich vu VSIP Béc Ninh,
phuong Phu Chan, thanh Pho Tt Son, tinh Bac Ninh, Viét Nam.

- Ranh gioi:

+ Phia Péng Biéc: Giap tuyén duong BH1;

+ Phia Tay Bic: Giap tuyén duong ndi bo Khu cong nghiép;

+ Phia Pong Nam: Giap tuyén duong DT179;

+ Phia Tay Nam: Giap dat cdy xanh cach ly.

b) Quy mé dién tich va sb lao dong 1am viée:

- Dién tich L6 dat 14p quy hoach: 4.477,00 m%;

- S6 lugng cong nhan, nguoi lao dong du kién: 60 lao dong.

- Péi tugng lao dong bao gém: Cong nhén, can by, chuyén gia, nguoi quan
Iy trong cua Cong ty CP san xuat va dich vu cong nghé cao VB.
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2. Muc tiéu:

- Nhim cu thé hoa Db an quy hoach phén khu xdy dung Khu cong nghiép,
d6 thi va dich vu VSIP Béc Ninh, ty 1& 1/2000, tinh Bic Ninh duoc UBND tinh
Béc Ninh phé duyét va diéu chinh tai cic Quyét dinh s6 1501/QD-UBND cua
UBND tinh Béc Ninh ngay 06/11/2007 va dugc diéu chinh tai Quyét dinh s6
57/Qb-UBND ngay 29/01/2018

- Lam co so 1ap Du an dau tu xay dung Nha may cong nghiép hién dai,
déng bd vé ha tr:?mg ky thuat va ha téng x4 hoi dé thue hién cac muc tiu Du én
dugce Ban quan 1y cac khu cong nghiép Béac Ninh cap Gidy chung nhan ding ky
dau tu sb M3 sb du an: 1882872163. Ching nhan 1an dau: ngay 05/4/2024 do
Ban quan ly cac Khu cong nghiép Béc Ninh cap.

- Xéc dinh chitc nang st dung dét theo huéng st dung dat tiét kiém, phat
huy gié tri quy dét; xac dinh quy mo cac khu chirc nang dam bao phi hop véi
tinh chit va dinh hudng cua khu cong nghiép;

- Cén dbi cac chi tiéu vé ha tAng tAng k¥ thuat phu hop Tiéu chuan, Quy
chuén va dinh huéng phét trién chung ctia khu cong nghiép;

- Té chirc khéng gian kién tric canh quan dép Gmg nhu cau phat trién chung
cua khu vuc va khu cdng nghiép;

- Xay dung Quy dinh quan ly theo Db an quy hoach chi tiét lam co s& phap
ly dé quan 1y dau tu xdy dung theo quy hoach; nghién ctru 1ap du an dau tu xay
dung cdng trinh theo quy dinh.

3. Yéu céu té chirc khong gian kién triie cinh quan:

- Khai thac hiéu qua quy dat dé t6 chuic thiét ké xay dung céc cong trinh cd
hinh thue kién tric dong bd, dam bao tinh hai hoa cho toan khu céng nghiép;

- Viéc xdy dung phai tudn thi theo cac chi tidu quy hoach va diéu 18 quan
1y khu cong nghiép da duogc phé duyét;

- T chirc hé théng cdy xanh canh quan trong cong trinh 1am hai hoa khéng
gian, dam bao vé sinh moi truong cho cong trinh;

- T chire cac truc giao théng két néi tir cdng chinh vio cac cong trinh san
xuét, diéu hanh va cac cong trinh phuc vu, phu trg cho san xudt... thanh cac truc
canh quan chinh, cach ly véi cac cong trinh ngoai du éan boi dai cay xanh;

- Céc cong trinh kién tric can thiét ké véi hinh thai kién trac hién dai, dong
bo, tiét kiém nang lugng; d6 cao, mau sic, vat liéu... hai hoa véi canh quan
chung cua khu vuyc; tudn thu khoang Iui cua khu céng nghiép.

4. Quy hoach sir dung dat:

Khu dat 14p quy hoach téng mit bang cho du 4n bao gdém cé cac chiic ning
chinh nhu sau:

- Pét xdy dung cong trinh khoang 2.014,00 m?, chiém 44,99% dién tich toan
khu dét, bao gdm hang muyc cong trinh nhu: Céng trinh nha van phong, nha xuéng,
nha dé xe...



- DBét xay dung hang muyc phu trg va cong trinh HTKT: 70,00 m?, chiém 1,56%
- Bét cay xanh, canh quan: 909,63 m>; chiém 20,32% dién tich toan khu dat,
- Dit giao thong, san bai: 1.554,41 m?; chiém 34,72% dién tich toan khu dat.

a). Bang co cdu st dung dat:

- Bang co cau sir dung dat

. Dién tich
. Lk : TV 16 (°
TT Loai dat (m?) y 1€ (%)
A | Dit xdy dyng cong trinh 2.014,00 44,99%
A1 | Dét cong trinh san xuét cong nghiép, kho ting 1.944,00 43,42%
A2 | it cong trinh ha tang k¥ thuat, phu tro 70,00 1,56%
A3 | Dt cong trinh hanh chinh dich vu 0,00 0,00%
B | Pt cay xanh 908.59 20.29%
DAt giao thong, san bdi va cong trinh khong tinh
C | vao mat do xay dung: 16i 1én xudng, nén bé tong 1.554,41 34.72%
dat tram dién...
Tdng dién tich 16 dat 4.477,00 100,00%
- Béng chi tiéu quy hoach kién tric
TT Noi dung Don vi tinh Ghi chua
1 | Chitc ning 16 dat Dét nha may, kho tang
2 | Tong dién tich 16 dét (m?) 4.477,00
3 Téng dién tich xay dung (m?) 2.014,00
4 | Tong dién tich san xay dung (m?) 14.732,52
5 | Hé s st dung dét Lén 3,29
6 | Tang cao tbi da Tang 7| <7 Téang
7 | Mat do xay dung (%) 44,99% | <45%
8 | Pat cay xanh (%) 20,29% | >20%




b). Bang thong ké chi tiét dién tich xay dung, tong dién tich san xay dung,

56 t:?mg, chiéu cao hang muc cong trinh:
- Bang théng ké chi tiét siv dung dit

Ky 5
ey o DTXD | DT san . Chidu | Ghi
TT hiéu Cong trinh Tang cao .
. (m2) | XD (m2) cao (m) chu
o dat
Dét cong trinh
san xuét cong
Al |CN nghiép, kho tang
1| CN1 | Nha xuéng 1.944,00 | 14.580,00 | 7 tang 44,99
Dét cong trinh
A2 | KT HTKT, phu trg
1 | KT1 | Kho hoa chat 10,00 10,00 | 1 ting 6,50
2 | KT2 | Nharac 10,00 10,00 | 1 tang 6,50
A | 4|KT3 |Tram bién 4p 0,00 0,00 | 1 ting 0,00
5 | KT4 | Phong ndi hoi 50,00 50,00 | 1 ting
Dét cong trinh
A3 |DV |HCDV
1 | DV1 | Nha bao vé 21,00 21,00 | 1tang 5,00
2 | DV2 | Nha bao vé 31,52 31,52 | 1tang 5,00
3 | DV3 | Nha bao vé 21,00 21,00 | 1 ting 5,00
Chd dé xe may
4 | DV4 | (mdi di déng) - - 1 tang
909,63
B .
Dat cay xanh 908,59
Dét giao thong,
san bai, muc
C DV1,DV2,DV3,
DV4,KT3 khong
tinh vaio MPXD 1.554,41
Tong (A1+A2+A3, khong bao gdm
nén bé tong tram dién, bé XLNT
ngam) 2.014,00 | 14.723,52

GHI CHU: Céc hang muc khong tinh vao mdt do xdy dung theo muc 1.4.20 QCVN 01:2021 va

viin ban sé 468/BXD-KHCN ngay 14/2/2023 ciia Bo Xdy Dung




2.2.2. Hé théng ha ting ky thuét.

a/ Puong giao thong:

*Nguyén tic thiét ké, quy hoach:

- Thiét k& quy hoach giao thong trong khu vuc dam bao lién hé thuén tién
gitta khu vuc vai bén ngoai, giﬁ'z} cac khu’ chirc nang voi nhau, dam bao my quan
khu céng nghiép va cac ti€u chuan kinh té, ky thuat.

- Piém déu ndi cong ra vao khu dét s6 luong 03 cong;:

+ Vi tri ddu ndi 1: Cong cl}ﬁnh 50 ’1 dé’t}l ndi vao tuyén BHI, cong rong
12,00 m véi khoang céch tir tim 161 vao dén moc ranh gidi 2 1a 21,70 m;

+ Vi trf ddu ndi 2: Céng chinh S('()’ 2 dau 1"16’)1 V:&lo tuyén ndi bd KCN, céng
rong 12,00 m; voi khoang cach tir tim 10i vao dén moc ranh gidi 8 1a 1,28 m;

+ Vi tri déu ndi 3: Cong chiph 56 3 ’déu péi vio tuyén DT179, cong rong
15,00 m; véi khoang cach tir tim 101 vao dén moc ranh gigi 1 1a 21,55 m;

- Cao d cdt trung binh vi tri diém m& cong sau khi thi cong hoan thign
xong khong dugc cao hon cot cao do via hé cua Khu cong nghiép.

- Khai thac hiéu qua, an toan hé thong giao thong déi ngoai.

- B6 tri hop 1y mang luéi giao thong noi bd 1am co s¢ dé b trf céc tuyén ha
tang k¥ thuat khac cua duy an.
- Taonén rpéi quan hé dong bo thich hop gitra giao thong doi ndi va dbi ngoai
nham dam bao tot su lién hé gitra cac khu vuc chirc nang trong khu cong nghiép.

- Mang ludi don gian nham tao cho cong tac t6 chuc giao théng an toan,
thong sudt, pht hop voi dia hinh va déc thu riéng cua khu cong nghiép dé dam
bao cac yéu cau kinh té k¥ thuat cling nhu canh quan maéi truong.

*Giao théng dbi ngoai: Bao g(k)m‘ 02 tuyén dudng khu cong nghiép va 1
duong tinh 10 phuc vu cho du an bao gom:

- Phia Péng Bic giap tuyén BH1, 16 giGi 28,00m: Long duong rong: 7,50m
X 2 bén; via he rong: 5,00m x hai bén.

- Phia T4y Béc giap tuyén nodi bo KCN, 16 gi6i 13,50m: Long duong rong:
3,75m x 2 bén; via he rong: 3,00m x hai bén.

- Phia Déng Nam gidp tuyén DT179, 16 giéi 33,00m: Long dudng rong
9,50m x 2 bén; via hé rong: 7,00m x hai bén.

*(Giao thong noi bo: Gom hé théng duong ndi bd duge quy hoach theo md
hinh 6 ban ¢ nhim dam bao giao théng thuan tién, quy mé mit cét:

- Puong noi bd nha xudng (N1), 16 gidi 6,0m, mat cét 2-2; Long duong
rong: 3,0m x hai bén.

- Puong ndi bo nha xudng (N2), 16 gidi 3,5m, mat cit 3-3: Long duong
rong: 3,5 m.

- Puong ndi bo nha xudng (D1), 16 gidi 3,5m, mat cat 1-1: Long duong
rong: 3,5 m.



- Puong ndi b nha xudng (D2), 16 gidi 5,0m, mit cit 4-4: Long duong
rong: 5,0 m.

- Hé théng sén, duong ndi bd cac khu chire ning: Cac duong chinh st dung
v6i muc dich chinh cho xuit nhdp hang (xe container luu théng); dbi voi duong
giao théng ndi bd khong t6 chire via he, cac hé théng ha tang k¥ thuat di dudi
1ong dudng hodc trong phan dét cay xanh tham cé, phan di ngdm dudi long dudng
duge thiét ké chiu luc; cac khu vue san bai trude cac nha xudng phuc vu cho viéc
dirng dd xe dé xuét, nhap hang hoa, bai (san) dd xe.

- T6 chirc giao théng: Cac phuong tién giao thong dbi ngoai luu théng trong pham
vi dudng chinh, cc tuyén giao théng con lai 4p dung cho phuong tién giao thong, co
gi6i phuc vu cho déy chuyén san xuét clia nha may va phong chy chiia chéy.

- Két cAu mat duong bé tong nhya nong hoac BTXM, tai trong 100KN

- Trong pham vi dau néi cn thyc hién ddy du cac y8u cau:

+ Ban kinh b6 via R = 3,00 + 12,00 m.

+ Bb tri ddy du céc bién bao, vach son dam béo an toan giao thong.

+ Chap hanh déy dii cac nguyén tac quan ly 16 gidi tai giao 16.

b/ Cép dién: Nguon dién cip cho khu vuc duge 1y tir diém cdp dién RMU
-3.7 trén tuyén dwong BH1, vi trf cach mébc ranh s6 5 13 16,14m theo phuong X
va 8,26m theo phuong Y.

¢/ Cdp nude: Ngudn nude cép cho khu vuc duge lay tir dudong éng cip
nude trén tuyén dudng BHI, vi tri cdch méc ranh sb 4 13 4,51 m theo phuong X
va 2,14m theo phuong Y.

d/ Thodt nuée mua: Diém thoat nuée mua cho khu vue duoc dau vao
dudng dng thodt nude trén tuyén dudong BHI, vi tri cach mde ranh sé 4 13 0,37m
theo phuong X va 4,17m theo phuong Y.

e/ Thodt nuée thai: Diém thoat nuée thai cho khu vue dugce déu vao duong
6ng thoat nudc thai trén tuyén dudng BHI, vi tri cach mbc ranh sb 4 12 8,33m
theo phuong X va 1,09m theo phuong Y.

II. H so sdn pham
1. Phan ban vé gém co:

TT Tén ban vé Ty 1€ Ky hiéu
I | So dd vi tri va giéi han khu dat 1/2000 QHO1

Ban db quy hoach hién trang st dung dét va

2 : 1 HO2
ha tang k¥ thuat. 500 QHO

3 | Ban dd quy hoach tong mat bang str dung dat 1/500 QHO3

4 Ban db t6 chire khong gian kién tric canh 1/500 QHO4

quan.

5 | Ban db mat ding va chiéu cao cong trinh 1/500 QHO5

N



TT Tén béan vé Ty 1é Ky hiéu
6 | Ban dd qui hoach giao thong 1/500 QHO6
; Bzin do quy hoach cao d) nén va thoat nude 1/500 QHO7

mat.
g Baﬁn dg) quy hoach thoat nuéce thai va xir ly 1/500 QHOS
chat rén.
9 | Ban dd quy hoach cip nuéc 1/500 QHO09
10 | Ban db quy hoach cip dién 1/500 QHI10
11 | Ban db quy hoach hé thng vién thong 1/500 QH11
12 gl?;; tdo tong hgp duong day duong ong ki 1/500 OHI2

2. Phén vin ban:

- T& trinh d& nghi thdm dinh, phé duyét Pd an quy hoach téng mat béng.

- Thuyét minh quy hoach tong mt b‘e"tng

- Hb so phép Iy, hd so ning luc cta td chirc tu van 1ap D6 an quy hoach
téng mat bang, Chu dau tu c6 lién quan.

Diéu 2:

- UBND phuong Phu Chan vi céc s6, nganh lién quan phéi hop voi Ban
quan ly cac khu cong nghiép Béc Ninh thuc hién chirc nang quan ly nha nuéc ve‘
quy hoach theo phan cong, phan cdp ciia UBND tinh tai Quyét dinh sb
05/2021/QDb-UBND ngay 17/02/2021.

- Cong ty CP san XUt va dich vy cong nghé cao VB co trach nhi¢m th;v
hop véi Cong ty TNHH VSIP Béc Ninh dé thyc hién cong bd cong khai Dd an.~
Quy hoach tong mit bang dugc duyét theo quy dinh; thuc hién trinh tu, thu tuc

vé dau tu xdy dyng Dy an, cong trinh theo ding quy dinh hién hanh.

- Cong ty TNHH VSIP Bic Ninh hd trg Chu dAu tu thye hién déu ndi ha ting
ky thudt cia Dy an vao h¢ thong ha tAng ky thuét ciia Khu cong nghiép dam béo
tién d6 cam két; phdi hop quéan Ly vé trat tyr x4y dimg cic cong trinh thudc Du an.

Piéu 3: Cac phong, don vi tryc thude Ban quéan ly cdc khu cong nghlep
Béc Ninh, Cong ty CP san xuét va dichvu cong nghé cao VB va cac don vj lién
quan cédn ctr Quyét dinh thuc hién./

Noi nhin: KT. TRUONG BAN
- Nhu Diéu 2 va 3; HO TRUONG BAN
- Céng ty TNHH VSIP Bic Ninh;

- Truéng Ban (dé Blc);

- B/c Nguyén Diic Long - P.Trudng Ban;
- Luu: VT, QLQH&XD.




